Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu:

PROSPEKT INFORMACYJNY 15.10.2024 r.

ul. Fabryczna 19, Legnica — budowa budynku wielorodzinnego etap A

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper DWH Invest Sp. z 0.0.
KRS: 0000706514
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres ul. Sw. Marcin 29/8, 61-806 Poznan

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

REGON, o ile taki posiada
368865189

NIP, o ile zostat nadany
7393906390

Numer telefonu

+48 782 337 751

Adres poczty elektronicznej

biuro@dw-house.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.f19.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

s Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy

0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

s Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwotg powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego*

ul. Fabryczna 19 w Legnicy

Dziatka nr ew. 447/2, obreb Kartuzy z ktorej to dziatki gruntu zostang
wyodrebnione:

1.dziatka gruntu numer 447/4 o powierzchni projektowanej wg
wstepnego projektu podziatu 0,1645 ha na ktérej to dzialce gruntu
bedzie posadowiony budynek mieszkalny wielorodzinnych nr A,
2.dziatka gruntu numer 447/3 o powierzchni projektowanej wg
wstepnego projektu podziatu 0,1360 ha na ktérej to dzialce gruntu
bedzie posadowiony budynek mieszkalny wielorodzinnych nr B,

3. dziatka gruntu numer 447/5 o powierzchni projektowanej wg
wstepnego projektu podziatlu 0,0417 ha ktére beda zabudowane
budowlg w postaci drogi wewnetrznej oraz w postaci utwardzonej
sciezki pieszo- jezdnej.

Nr ksiggi wieczystej

LE1L/00106766/6

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Brak

43 Cze$¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem

24 wrzeénia 2023 .

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

0 powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania

terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwo$ci)

W sasiedztwie inwestycji Brak
i wplywajacych na warunki zycia®
Akty planowania przestrzennego Plan ogolny gminy - brak planu Numer i data aktu prawnego, nazwa

i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

ogo6lnego gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy — nie dotyczy

Inne* - nie dotyczy

organu oraz miejsce publikacji

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dzielnicy
Kartuzy w Legnicy — pasmo przy
Kaczawie

Uchwata nr XII1/102/15
Rady Miejskiej Legnicy
z dnia 26 pazdziernika 2015 r.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

8MWU (tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowa
obejmujaca przeznaczenie na
zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng oraz mieszkaniowg
jednorodzinng oraz zabudowe
ustugowg) oraz 2KDW (tereny
drogi wewnetrznej)

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

3,50

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

W przedziale 0,80-3,50

Maksymalna powierzchnia zabudowy

W przedziale 0,40-0,50

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

18,50 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25%

2 W szczeg6lnoscei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczeg6lnodci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzyboéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 miejsce postojowe /1
mieszkanie

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1. W zagospodarowaniu terenéw
nalezy dazy¢ do zachowania
wystepujacych na obszarze
planu zespotow i ciggow zieleni,
krzewoéw i drzew.

2. Zasady ochrony oraz warunki
usuniecia drzew i krzewéw
okreslajg przepisy odrebne.

3. Na terenach wyznaczonych w
planie zespoty zieleni nalezy
ksztaltowa¢ z zachowaniem
nastepujacych zasad:

1) uktady zieleni ksztaltowa¢é z
udziatem drzew i zieleni niskiej;
2) elementy zagospodarowania i
ich uklad dostosowaé do
kompozycji przestrzennej
zabudowy;

3) stosowac uktady swobodnie
komponowane (krajobrazowe),
badz uktady osiowe i
zgeometryzowane;

4) wzdtuz granic terenow i
dziatek oraz wzdtuz ciggow
komunikacyjnych stosowaé
zwarte uklady zieleni, w tym
uktady szpalerowe;

5) wolne od zabudowy
przestrzenie oddzielajgce
budynki mieszkalne i ustugowe
zagospodarowac zespotami
Zieleni szpalerowej;

6) roslinnos¢ gatunkowo
zréznicowac ze wzgledu na
wysokos¢, pokréj, walory
ozdobne oraz zmienne
witasciwosci w ciggu roku.

4. Obowiazuje uktad zieleni
szpalerowej

5. Na wszystkich terenach
nalezy zabezpieczy¢
odpowiednio srodowisko
gruntowo-wodne przed
infiltracja zanieczyszczen.

6. Z terenéw parkingéw oraz
obiektow obstugi komunikacji i
infrastruktury, jak i innych
terenéw narazonych na
zanieczyszczenia produktami
ropopochodnymi, wody
deszczowe odprowadzic
poprzez urzadzenia
umozliwiajace podczyszczanie
wod, stosownie do wymagan




przepiséw odrebnych.

7. Dopuszcza sie zarurowanie
rowow melioracyjnych i ciekéw
kolidujgcych z planowanym
zagospodarowaniem, na
warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych.

8. Teren dzialki podlega ochronie
przed uciazliwoscia hatasu jak
tereny mieszkaniowo-ustugowe;

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzia

Brak

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo- Nie dotyczy
wego i zabytkow oraz dobr kultury

wspolczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy

terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrebnych

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Uktad dréq tworza:

1) droga klasy gtéwnej -
oznaczona symbolem 1KDG 2/2
(ul. I Armii Wojska Polskiego);
2) drogi klasy lokalnej -
oznaczone symbolami 3KDL 1/2
i 4KDL 1/2 (ul. Rzemieslnicza, ul.
Fabryczna);

3) drogi wewnetrzne - oznaczone
symbolami 1IKDW — 5KDW.

Ustala sie nakaz zapewnienia
miejsc do parkowania
samochodow osobowych przy
zachowaniu wskaznikow:

1) na potrzeby zabudowy
mieszkaniowej — 1 miejsce
postojowe /1 mieszkanie,

2) na potrzeby ustug, w
nastepujacym zakresie:

a) biura— 1 miejsce postojowe /
100m2 p.u.,

b) obiekty handlowe — 1 miejsce
postojowe / 60m2 p.u.,

c) obiekty gastronomii -1
miejsce parkingowe / 40 m2 p.u.,
d) obiekty sportu i rekreacji — 1
miejsce parkingowe / 50 m2 p.u.,
e) ustugi turystyczne — 1 miejsce
parkingowe /50 m2 p.u.,

f) ustugi pozostate wymienione
w §2 pkt 5 — 1 miejsce postojowe




/80m2 p.u.

Miejsca parkingowe nalezy
realizowaé w formie stanowisk
postojowych, usytuowanych na
terenie dziatki lub w garazach, w
tym w wielostanowiskowych
garazach podziemnych i
nadziemnych (przybudowanych
lub wbudowanych w budynki
mieszkaniowe i ustugowe).

W bilansie miejsc postojowych
dopuszcza si¢ uwzglednienie:
1) wynajetych miejsc
postojowych w
zorganizowanych parkingach
komercyjnych na terenach
oznaczonych symbolami
10MWU, 1U, 2U, 3U;

2) przyulicznych miejsc
postojowych, za zgoda zarzadcy
drogi.

Na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz ustugowej oznaczonej
symbolem MNU oraz na
terenach zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej
oznaczonej symbolem MWU,
dopuszcza sie garaze
wolnostojace.

Obszar 2KDW moze stuzy¢
wytyczeniu drog rowerowych i
ciagoéw pieszo-rowerowych:

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

W zakresie infrastruktury

1. Przewody sieci infrastruktury
technicznej lokalizowaé wzdtuz
pasa drogowego.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje
sieci infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajgcych
istniejacych

i projektowanych drég, na
warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych.

3. Kanalizacje deszczowa
lokalizowaé w ciggu ulic Il Armii
Wojska Polskiego, Al.
Rzeczypospolitej, ul.

Kretej, ul. Fabrycznej, ul.
Kaczawskiej.

4. Stacje transformatorowe
nalezy lokalizowa¢ jako
wolnostojgce budowle lub jako
urzadzenia wbudowane.




Ustala sie mozliwos$¢ lokalizacji
wolnostojacych stacji
transformatorowych na granicy
dziatki lub w odlegtosci

1,5 m od granicy dziatki.

5. Dopuszcza sie napowietrzne
lub kablowe przewody sieci
elektroenergetycznej.

6. Warunki i zasady rozbudowy
sieci elektroenergetycznej oraz
przytaczenia i obstugi
zabudowy, okreslaja

przepisy odrebne.

7. Urzadzenia i sieci
telekomunikacyjne nalezy
lokalizowaé zgodnie z
obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

8. Obiekty i urzadzenia
telekomunikacyjne, o ktérych
mowa w ust. 8, nalezy
projektowac¢ w sposéb
uwzgledniajacy historyczne
walory obiektéw zabytkowych.
9. Wzdtuz istniejacych linii 20 kV
zachowaé wolny od zabudowy i
dostepny dla prowadzenia
prawidiowej

eksploataciji linii pas terenu.
Wymagane dla zachowania
bezpieczenstwa linii odlegtosci
zabudowy, okreslaja

przepisy odrebne.

10. Odlegtosci obiektow i
urzadzen infrastruktury
technicznej od pasa drogowego,
okreslaja przepisy odrebne.

W zakresie uzbrojenia terenu:

1) zaopatrzenie w wode z
istniejacej sieci wodociggowej
przedsiebiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego;

2) odprowadzenie sciekéw
poprzez istniejgce sieci
kanalizacyjne przedsiebiorstwa
wodociggowokanalizacyjnego;
3) odprowadzanie wéd
opadowych — do kanalizacji
deszczowej lub do istniejacego
cieku — zgodnie z warunkami
ustalonymi w przepisach
odrebnych; dopuszcza sie
odprowadzenie wod opadowych
do kanalizacji ogélnosptawnej
oraz do gruntu;




4) dostawe energii elektrycznej z
sieci i urzadzen
przedsiebiorstwa
energetycznego;
5) dostawe do celow
gospodarczych i grzewczych
gazu ziemnego z sieci i urzagdzen
przedsiebiorstwa
energetycznego;
6) obstuge telefoniczng ze
stacjonarnej i ruchomej sieci
telekomunikacyjnej
przedsiebiorstw
telekomunikacyjnych;
7) dostawa energii cieplnej z
sieci cieplowniczej
przedsigbiorstwa energetyki
cieplej; dopuszcza sie
ogrzewanie obiektéw w oparciu
o indywidualne lub grupowe
instalacje wykorzystujace jako
zrodto ciepta: gaz, energie
elektryczna, olej opatowy oraz
paliwo state, spalane w kottach
ekologicznych i
niskoemisyjnych.
2. Dopuszcza sie zasilanie
zabudowy w energie elektryczng
z indywidualnych urzadzen
wytwarzajacych energie z
odnawialnego zrédta energii o
mocy nieprzekraczajacej 100
kw.
3. Dopuszcza si¢ indywidualne
systemy odprowadzenia sciekow,
na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

- MWU tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej

- U tereny zabudowy ustugowej
- UC tereny rozmieszczenia
obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2

- KDW drogi wewnetrzne

- KDL drogi publiczne

- KS tereny obstugi komunikacji
samochodowej

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

3,70

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

W przedziale 0,40-3,70

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Maksymalna powierzchnia zabudowy 0,80
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 19,50 m
Minimalny udzial procentowy 10%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 miejsce postojowe /1
mieszkanie,

1 miejsce postojowe / 60m2 p.u.,

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy Nie dotyczy
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy
terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisoOw

odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obshugi Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Nie dotyczy




wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Zatacznik nr 6

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

* Budowa stacji paliw wraz z
infrastrukturg towarzyszaca na
dziatce nr 18/4 obreb 0010 Stare
Miasto przy ul. Pocztowej w
Legnicy, dec. Prezydenta Miasta
Legnicy z dn, 20.07.2023 r. znak:
G0S.6220.41.2022 . XVII;
* Wykonanie urzadzenia
wodnego w postaci studni
szybowej dla celéw
przeciwpozarowych na dziatce
nr 741, obr. Stare Miasto m.
Legnica, dec. Prezydenta Miasta
Legnicy z dn, 6.03.2023 r. znak:
G0S.6220.52.2022.XVII;
* Zbieranie odpadéw na terenie
Punktu Utrzymania Taboru (PUT)
eksploatujgcego budowle
kolejowe na dziatce nr ew. 137/17
obreb ewidencyjny 0011 Kartuzy,
dec. Prezydenta Miasta Legnicy z
dn, 19.01.2023 r. znak:
G0S.6220.33.2022.XVII;

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Wszystkie obiekty budowlane
nalezy realizowaé zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra
Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie
ustalania geotechnicznych
warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych (Dz. U. z
2012 r. poz. 463).

miejscowych planach odbudowy

Brak

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

e Budowa drogi wewnetrznej -
Obreb 026201_1.0011: dziatka
nr 882/2, 849/17, 849/9, 849/1,
873/1, Legnica ul. Kartuska,

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja Prezydent Miasta
Legnica nr 384/2020
PAB.6740.340.2020.XIIl z dnia
2020-07-30 dla Gminy Legnica,

e Rewitalizacja
zdegradowanych obszaréw
Zakaczawia w Legnicy-
budowa bulwaru nad Kaczawa
wraz z przebudowa ulicy
Nadbrzeznej- Obreb
026201_1.0011: dziatka nr
161/2, 880/1, 880/2, 881,
Legnica ul. Nadbrzezna,
decyzja Prezydent Miasta
Legnicy nr 91/2017
PADb.6740.49.2017.VIl z dnia
2017-03-02 dla Gminy Legnica,

e Przebudowa ul.
Limanowskiego wraz z
rozbudowg parkingu - Obreb
026201_1.0011: dziatka nr 881,
880/2, 490, 893, Legnica ul.
Limanowskiego, decyzja
Prezydenta Miasta Legnica nr
80/2017 PAB.6740.13.2017.VII
z dnia 2017-02-23 dla Gminy
Legnica.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyKi
jadrowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak




decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BU

DYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* niex
Czy pozwolenie na budowe jest _
ostateczne tak* Rie*
Czy pozwolenie na budowg jest _
zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 115/2024 wydane przez Prezydenta Miasta Legnicy

Data uprawomocnienia si¢ decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia rob6t budowlanych

Rozpoczecie: 20.11.2024
Zakonczenie: 28.02.2026

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Przedsiewzieciem deweloperskim
jest dwuetapowa budowa
wielokondygnacyjnego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego
wraz z wielostanowiskowa
parkingowa hala garazowa na
pierwszej kondygnacji oraz
zagospodarowaniem terenu i
niezbedng infrastruktura
techniczna w Legnicy na dziatce
przy ul. Fabrycznej 19
obejmujgcym dwa zadania:

- zadanie nr 1: etap A — budowa
35 lokali mieszkalnych o
projektowanej powierzchni

* Niepotrzebne skresli¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).




uzytkowej 1612,80 m2 wraz z halg
garazowa liczaca 15 miejsc
parkingowych w parterze oraz 20
miejsc parkingowych naziemnych
zlokalizowanych na patio

- zadanie nr 2: etap B - budowa
44 lokali mieszkalnych o
projektowanej powierzchni
uzytkowej 2019,60 m2 wraz z halg
garazowaq liczaca 44 miejsc
parkingowych w parterze

Niniejszy prospekt obejmuje
wylacznie zadanie nr 1, tj. etap A.

Rozmieszczenie budynkow Nie dotyczy
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep mi¢dzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju w sprawie szczegétowego zakresu i
formy projektu budowlanego, z dnia 11 wrzesnia 2020 r. (Dz.U. z 2020
r. poz. 1609 z pézn. zm.) z uwzglednieniem tresci normy nr PN-ISO
9836:2015-12.

Zamierzony sposob i procentowy

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych |Srodki wiasne, kredyt, wptaty

udzial zrodet finansowania — kredyt, srodki wilasne, inne nabywcoéw

przedsiewzigcia deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach Bank Nowy S.A.
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy rachunekpo-
powierniczy* wierRkezy=

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy bedzie prowadzony
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
deweloperskim funduszu gwarancyjnym zgodnie z ktérymi:

Bank lub spétdzielcza kasa oszczednosciowo-kredytowa, zwana dalej
"kasa", prowadzgce mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonujg wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na
zadanie nabywcy podaja szczegétowe informacje dotyczace wptat i
wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest nabywca
wystepujacy z zagdaniem udzielenia informaciji, takie jak data oraz
kwoty wplat i wyptat.

* Niepotrzebne skresli¢.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym..




Prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego przystuguje wylacznie bankowi lub kasie i
tylko z waznych powodow.

Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegélnych etapow
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonych w ich harmonogramach. Nabywca dokonuje wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywce
na papierze lub innym trwatlym nosniku o zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy jest to nalezacy do
dewelopera rachunek powierniczy, stuzacy gromadzeniu srodkéw
pienieznych wptacanych przez nabywce na cele okreslone w umowie
deweloperskiej albo w jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy deweloperskiej, z ktérego wyptata
zdeponowanych srodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonym w jednej z tych uméw. Bank lub kasa dokonuje kontroli
zakonczenia kazdego z etapow przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego przed wyptatg srodkow pienieznych,. W
trakcie kontroli bank lub kasa ma prawo wgladu do rachunkow
bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie
dotyczacym przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Koszty kontroli, o ktérej mowa powyzej, ponosi
Deweloper. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej na
podstawie art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
deweloperskim funduszu gwarancyjnym, albo umowy, o ktoérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedng ze stron, bank lub kasa
wyptaca nabywcy przypadajgce mu srodki pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy, innego niz
na podstawie art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
deweloperskim funduszu gwarancyjnym, strony przedstawia zgodne
oswiadczenia woli o sposobie podziatu sSrodkow pienieznych
zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym . Bank lub kasa wyptaca srodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych mowa powyzej.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Nowy S.A

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap budowy data udziat %
Etap |

Zagospodarowanie placu budowy:

Przygotowanie terenu (rozbidrki, wyburzenia, niwelacja),
Przytaczenia instalacji na potrzeby budowy (woda, energia),
Ogrodzenie terenu, Zaplecze socjalne, magazynowe, Koszty 31.01.2025r.
mediow w czasie budowy (prad, woda) 18%,

Stan "0":

Roboty ziemne, Podsypka, podbeton - pod fundament,

10%
(10%)

Fundamenty, Sciany podziemia, Izolacje fundamentdw i $cian




Stan "SUROWY" Hala:

Sciany konstrukeyjne, Szyb windowy, Schody
Instalacje wewnetrzne sanitarne:

Instalacja wod-kan 13,18%

Etap Il

Stan "SUROWY" Hala:

Strop

Stan "SUROWY" Pietro I:

Sciany konstrukeyjne, Strop, Szyb windowy, Schody
Stan "SUROWY" Pietro Il

Sciany konstrukcyjne

30.04.2025 .

15%
(25%)

Etap Il

Zagospodarowanie placu budowy:

Koszty mediow w czasie budowy (prad, woda) 18%

Stan "SUROWY" Pietro I:

Scianki dziatowe

Stan "SUROWY" Pietro Il

Strop, Szyb windowy, Schody, Scianki dziatowe

Stan "SUROWY" Pietro lll:

Sciany konstrukeyjne, Strop, Szyb windowy, Schody, Scianki
dziatowe

Stan "SUROWY" Pietro IV:

Sciany konstrukcyjne, Strop, Szyb windowy, Scianki dziatowe
Dach:

Dach — konstrukcja, Dach - pokrycie, izolacje przeciwwilgociowe,
obrobki blacharskie 81,24%

20.06.2025 .

25%
(50%)

Etap IV
Zagospodarowanie placu budowy:

Koszty medidéw w czasie budowy (prad, woda) 18%
Dach:

Dach - pokrycie, izolacje przeciwwilgociowe, obrobki blacharskie
18,76%

Stolarka:

Stolarka zewnetrzna — okna, Stolarka zewnetrzna - okna
dachowe\ wytazy\ klapy itd..

Instalacje zewnetrzne:

Optaty przytgczeniowe 12,12%

Instalacje elektryczne wewnetrzne:

Instalacje elektryczne wewnetrzne 82,32%

31.07.2025r.

12%
(62%)

Etap V

Zagospodarowanie placu budowy:

Koszty medidéw w czasie budowy (prad, woda) 18%
Stan "WYKONCZENIOWY" — Wewnetrzny:

Tynki, Posadzki docelowe na parterze i stropach 32,77%
Stan "WYKONCZENIOWY" — Zewnetrzny:

Elewacja 75,16%

Instalacje wewnetrzne sanitarne:

Instalacja wod-kan 86,82%, Instalacja c. o., Grzejniki lub
ogrzewanie podtogowe 83,81%

20.09.2025 .

12%
(74%)

Etap VI
Zagospodarowanie placu budowy:

Koszty medidw w czasie budowy (prad, woda) 18%

Stolarka:

Stolarka zewnetrzna — drzwi, Bramy garazowe

Stan "WYKONCZENIOWY" — Wewnetrzny:

Wykonczenia scian - szpachlowanie czesci wspdlne,
Wykonczenia $cian - malowanie czesci wspdlne, Posadzki
docelowe na parterze i stropach 45,88%, Wykornczenie posadzek
czesci wspdlnych / komunikacji, Balustrady lub elementy
$lusarskie, Zabudowa poddaszy z GK wraz z izolacjg termiczng,
Drzwi wewnetrzne (do czesci wspdlnych), Parapety, Inne
(zabudowa szachtdw, izolacja sufitu hali)

Stan "WYKONCZENIOWY" — Zewnetrzny:

Balustrady i elementy $lusarskie

Instalacje wewnetrzne sanitarne:

Instalacja gazowa, Grzejniki lub ogrzewanie podtogowe 16,19%,
Kottownia lub wezet c.o.

Instalacje elektryczne wewnetrzne:

30.11.2025r.

12%
(86%)




Instalacje elektryczne wewnetrzne 17,68%

Etap VII

Zagospodarowanie placu budowy:

Koszty mediow w czasie budowy (prad, woda) 10%

Stan "WYKONCZENIOWY" — Wewnetrzny:

Posadzki docelowe na parterze i stropach 21,35%, Drzwi
wewnetrzne (do lokali), Winda

Stan "WYKONCZENIOWY" — Zewnetrzny:

Elewacja 24,84%, Dojscia do budynku, Inne (mural na klatce
schodowej)

Instalacje zewnetrzne:

Przytacza do budynku, Optaty przytgczeniowe 87,88%
Instalacje wewnetrzne sanitarne:

Instalacja wentylacji

Instalacje elektryczne wewnetrzne:

Rozdzielnie elektryczne, Instalacje teletechniczne, Inne (smart
home)

Zagospodarowanie terenu:

Drogi wewnetrzne, chodniki, parkingi, place, Tereny zielone,
Mata architektura, Oswietlenie terenu, Inne (odwodnienie ze
studnig chtonng)

14%

28.02.2026 . (100%)

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Brak waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. © OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
DOMU

MIESZKALNEGO
GWARANCYJNYM

LUB

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadkach
wymienionych w 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym, tj.

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o
ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art.
36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo
umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;
3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
prospektu informacyjnego wraz z zatagcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
Zzawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych 2

umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1




pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umoéw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
inng kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym
przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia
jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw|
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest

uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdéznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank
lub kase zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma
prawo odstagpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia
jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma
prawo odstagpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niespelnienia przez nabywce swiadczenia pienigznego w terminie
lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni|
od dnia

doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na habywce prawa wynikajace z umowy




deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie
sie nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

W przypadku niespetnienia przez dewelopera obowigzku
posiadania zgody lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 1 lub 2, nabywca moze odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, na zasadach okreslonych w art. 43 ust. 1-6

W przypadku uznania przez dewelopera wady istotnej w
protokole, o ktérym mowa w ust. 3, stosuje sie przepisy ust. 6-8, z
tym ze po bezskutecznym uptywie terminu na usuniecie wady
istotnej nabywca moze odstapi¢ od umowy.

INNE INFORMACJE*)

I. Informacja o:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wihasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czgéci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania
z czes$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wlhasnosei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu,

7) zas$wiadczeniem o samodzielnoéci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej whasnosei

4 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.




lokalu mieszkalnego i1 przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petlnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomos$ci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wilasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej zostala poinformowana o mozliwosci zapoznania si¢ w
lokalu przedsi¢biorcy (tj. w Poznaniu 61-806 przy ul. Sw. Marcin 29/8) przez osobe zainteresowana zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z: aktualnym stanem ksiag wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci,
aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego dewelopera,
pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu,
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, projektem budowlanym, decyzja o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie
wniost sprzeciwu, dokumentem potwierdzajacym zgode lub zobowigzanie do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25
ust. 1 pkt 1 lub 2 w/w

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Bank Nowy S.A. otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach
okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Nowy S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkdéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— Bank Nowy S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

Z= BANK NOWY SA.




Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytoéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji

kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz.
2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy

z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego zt
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu m2
mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej z

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasno$ci
nieruchomo$ci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.05.2026

Liczba kondygnacji

5

Technologia wykonania

Tradycyjna mieszana - zelbet,
ceramika

Standard prac wykonczeniowych

w czedci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$é
wspolng nieruchomoscei

Infrastruktura zewnetrzna:
Utwardzone dojscia do budynkoéw,
droga wewnetrzna wjazdowa na plac
parkingowy od granicy dziatki,
miejsca postojowe — z kostki
brukowej betonowej na podbudowie
lub z plyt azurowych na terenie
dziatki. Nie obejmuje ogrodzenia,
bram wjazdowych uksztattowania
terenu wraz z elementami matej
architektury (takich jak smietniki,
place zabaw, mury oporowe, tarasy
itp.)

Czesci wspdlne budynku:

Sciany wykonczone, sufity i biegi
schodowe szpachlowane i malowane
farbg emulsyjna. Posadzka i biegi
schodowe z plytek gresowych.
Balustrady stalowe malowane lub ze
stali nierdzewne;.

Standard prac wykonczeniowych
zostat opisany w zataczniku nr 3 do
prospektu informacyjnego.

Liczba lokali w budynku

o 35 lokali lgcznie
umiejscowionych na dziatce
nr 447/4

Dziatka o ktérej mowa powyzej,




oznaczone na mapie stanowigcej
zatacznik numer 1a do prospektu
informacyjnego numerem 447/4 o
powierzchni projektowanej wg
wstepnego projektu podziatu 0,1645
ha powstanie w wyniku podziatu
dziatki 447/2 zapisanej w ksiedze
wieczystej LE1L/00106766/6.

Liczba miejsc garazowych e 15 miejsc w hali garazowej
i postojowych e 20 miejsc postojowych
naziemnych umiejscowionych
na dziatce nr 447/4
Dziatka o ktérej mowa powyzej,
oznaczonhe na mapie stanowigcej
zatacznik numer 1a do prospektu
informacyjnego numerem 447/4 o
powierzchni projektowanej wg
wstepnego projektu podziatu 0,1645
ha powstanie w wyniku podziatu
dziatki 447/2 zapisanej w ksiedze
wieczystej LE1L/00106766/6.

Dostgpne media w budynku Energia elektryczna, gaz ziemny,
woda, kanalizacja deszczowa i
sanitarna, instalacja teletechniczna.

Dostep do drogi publicznej Dziatka gruntu (na ktoérej
wybudowany zostanie ww. budynek -
Etap A) posiadaé bedzie dostep do
drogi publicznej ul. Fabrycznej
poprzez dziatke gruntu oznaczonej ng
mapie stanowiacej zatagcznik nr 1a do
prospektu informacyjnego (ktéra
bedzie zabudowana budowlg w
postaci drogi wewnetrznej oraz
utwardzonej sciezki pieszo-jezdnej),
tj. przez:

- dziatke gruntu numer 447/5 o
powierzchni projektowanej wg
wstepnego projektu podziatu 0,0417
ha, ktéra powstanie z podziatu dzialki
gruntu 447/2 zapisanej w ksiedze

wieczystej LE1L/00106766/6,

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny nr .

Usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku zostato wskazane na
rzucie kondygnaciji z okresleniem powierzchni poszczegoéinych
pomieszczen i ukladu poszczegdlnych pomieszczen oraz
usytuowaniem lokalu w budynku - stanowigcym zatacznik nr 2 do
prospektu informacyjnego.

Okres$lenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokalu zostata wskazana na karcie lokalu z
okresleniem powierzchni poszczegolnych pomieszczen i uktadu
poszczegodlnych pomieszczen oraz usytuowaniem lokalu w budynku
- stanowigcym zalgcznik nr 2 do prospektu informacyjnego.

Zakres i standard prac wykonczeniowych zostat wskazany w
zalgczniku nr 3 do prospektu informacyjnego.




Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego i komorki
lokatorskiej zostaty przedstawiona w zataczniku nr 2.

Data wydania zaswiadczenia
0 samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

31.04.2026

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

15.05.2026

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czgsci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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¢
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Zalaczniki:

1. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku

la. Wstepny projekt podziatu nieruchomosci

2. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego oraz pomieszczen przynaleznych.

3. Standard wykonczenia lokalu mieszkalnego.

4. Wzbér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

5. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem garazu wielostanowiskowego.

e

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km zawarte w MPZP

7. Promesa banku na wydanie zgody na odlaczenie czesci nieruchomosci bez obciazenia hipotecznego




